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ДУМА
МИХАЙЛОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО
РАЙОНА
РЕШЕНИЕ

с. Михайловка

Об утверждении Порядка проведения Михайловским муниципальным районом, осуществляющим полномочия в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Михайловского
муниципального района, анализа рынка недвижимого имущества на основании коммерческих предложений по продаже объектов недвижимого имущества, размещенных в открытом доступе и в сети «Интернет» в рамках реализации мер по обеспечению жилыми помещениями детей-сирот на     территории Михайловского муниципального района
                                                                                   Принято Думой Михайловского

                                                                                   муниципального района


    от 24.01.2019 г.  № 349

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Законом Приморского края от 06.12.2018 № 412-КЗ «О наделении органов местного самоуправления муниципальных районов, городских округов Приморского края отдельными государственными полномочиями по обеспечению детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, жилыми помещениями», Законом Приморского края от 24.12.2018 № 433-КЗ «Об обеспечении жилыми помещениями детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, на территории Приморского края», постановлением Администрации Приморского края от 30.06.2014 № 244-па «О Порядке проведения проверок инвестиционных проектов, финансирование которых планируется осуществлять полностью или частично за счет средств краевого бюджета, на предмет эффективности использования средств краевого бюджета, направляемых на капитальные вложения», в целях определения объема бюджетных инвестиций, необходимых для приобретения жилых помещений в собственность Приморского края для лиц, включенных в сводный список детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, на территории Приморского края», в целях урегулирования вопросов, связанных с полномочиями в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Михайловского муниципального района,  руководствуясь Уставом Михайловского муниципального района
         1. Утвердить Порядок проведения Михайловским муниципальным районом, осуществляющим полномочия в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Михайловского муниципального района, анализа рынка недвижимого имущества на основании коммерческих предложений по продаже объектов недвижимого имущества, размещенных в открытом доступе и в сети «Интернет», в рамках реализации мер по обеспечению жилыми помещениями детей-сирот на территории Михайловского муниципального района и определения средней стоимости одного квадратного метра общей площади  жилых помещений  (прилагается).
2. Настоящее решение вступает в силу после опубликования. 

Глава Михайловского муниципального  района -
                  В.В. Архипов
Глава администрации района                                                          

с. Михайловка

№ 349-НПА
28.01.2019
Утверждено
решением Думы Михайловского               муниципального района 

от  24.01.2019г.    № 349
Порядок проведения Михайловским муниципальным районом, осуществляющим полномочия в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Михайловского муниципального района, анализа рынка недвижимого имущества на основании коммерческих предложений по продаже объектов недвижимого имущества, размещенных в открытом доступе и в сети «Интернет», в рамках реализации мер по обеспечению жилыми помещениями детей-сирот на территории Михайловского муниципального района и определения средней стоимости одного квадратного метра общей площади  жилых помещений
Настоящий  «Порядок проведения Михайловским муниципальным районом, осуществляющим полномочия в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Михайловского муниципального района, анализа рынка недвижимого имущества на основании коммерческих предложений по продаже объектов недвижимого имущества, размещенных в открытом доступе и в сети «Интернет» (далее – Порядок), и определения средней стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений»  разработан в целях проведения оценки по количественному критерию, предусмотренному подпунктом «б» пункта 2.9 постановления Администрации Приморского края от 30.06.2014 № 244-па «О Порядке проведения проверок инвестиционных проектов, финансирование которых планируется осуществлять полностью или частично за счет средств краевого бюджета, на предмет эффективности использования средств краевого бюджета, направляемых на капитальные вложения».

Проведение анализа рынка недвижимого имущества осуществляется отделом имущественных и земельных отношений Управления по вопросам градостроительства, имущественных и земельных отношений.

Для проведения анализа рынка недвижимости на основании предложений о продаже жилых помещений, размещенных в открытых источниках и сети Интернет, к жилым помещениям устанавливаются следующие требования:

общая площадь жилого помещения составляет от 30 до 36 кв. м; 

год постройки многоквартирного жилого дома- не ранее 1960 года;

наличие выделенного помещения кухни;

наличие выделенного помещения прихожей;

наличие сантехнического оборудования в совмещенном санузле / ванной комнате.

В ходе анализа учитывается не менее 5 (пяти) предложений о продаже жилых помещений в населенных пунктах на территории Михайловского муниципального района, в которых планируется приобритение жилых помещений для детей-сирот, соответствующих установленным критериям.

Расчет средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений в населенных пунктах на территории Михайловского муниципального района проводится по формуле:

CсрКП = (Cкв.1 +Скв.2+… + СквК) / К / (Поб.1+Поб.2+… + Поб.к)/
 где СсрКП - средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилых помещений по коммерческим предложениям.

Скв1, Скв2, Сквк – стоимость каждого из жилых помещений,

Поб.1, Поб.2, Поб.к –площадь каждого жилого помещения по коммерческим предложениям

Определение средней стоимости жилых помещений проводится путем установления значений средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, полученных в результате анализа рынка недвижимости на территории Михайловского муниципального района (далее – оценка).

Оценка проводиться один раз в год не позднее 15 декабря года, предшествующего году приобретения квартир для детей-сирот на территории Михайловского муниципального района.

Результатом анализа является заключение об определении средней стоимости одного квадратного метра жилых помещений на территории Михайловского муниципального района, по форме согласно приложению к настоящему порядку.

Заключение является основанием для подготовки проекта постановления Администрации Михайловского муниципального района «О бюджетных инвестициях на приобретение жилых помещений в собственность Михайловского муниципального района для лиц, включенных в сводный список детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, на территории Михайловского муниципального района, имеющих право на обеспечение жилым помещением».

                                                                                 Приложение  к Порядку  
утвержденному решением 

Думы Михайловского                                                                                    муниципального района       

от 24.01.2019г. № 349
Заключение об определении средней стоимости 
одного квадратного метра общей площади жилых помещений
на территории Михайловского муниципального района

В целях определения средней стоимости жилых помещений, используемых в расчетах инвестиционного проекта «О бюджетных инвестициях на приобретение жилых помещений в собственность Михайловского муниципального района для лиц, включенных в сводный список детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, на территории Михайловского муниципального района, имеющих право на обеспечение жилым помещением»   проведен анализ рынка недвижимого имущества на территории Михайловского муниципального района по состоянию на ___________ года:

Проведен анализ рынка недвижимости на территории Михайловского муниципального района на основании предложений о продаже жилых помещений, размещенных в открытых источниках в сети Интернет, соответствующих требованиям:

- общая площадь жилого помещения составляет от 30 до 36 кв.м; 

- год постройки многоквартирного жилого дома - не ранее 1960 года;

- наличие выделенного помещений кухни;

- наличие выделенного помещения прихожей;

- наличие сантехнического оборудования в совмещенном санузле/ ванной комнате (копии документов прилагаются на __ л.)

На основании полученных данных, произведен расчет средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений на территории Михайловского муниципального района. Расчет проводился по формуле:

CсрКП = (Cкв.1+Скв.2+… +Скв.к) / (Пкв.1 + Пкв.2 +…Пкв.к)

где СсрКП - средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилых помещений по коммерческим предложениям.

Скв1, Скв2, Сквк – стоимость каждого из жилых помещений,

Пкв.1, Пкв.2,  Пкв.к –площадь каждого жилого помещения по коммерческим предложениям

	 п/п
	Населенный пункт Михайловского муниципального района
	Средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилого помещения, руб.

	1
	с. Михайловка 
	54 601,23

	2
	п. Новошахтинский
	24 281,44


